CONTRATO DE ARRIENDO

En Puerto Montt, a 18 de agosto de 2008, comparecen por una parte como
“arrendador”, dofia KARINA YOHANA CHIGUAY NAHUENHUEN, chilena, casada,
empleada, Cédula Nacional de Identidad N°15.516.752-1, con domicilio en
Costanera sin nimero, Pueblo de Melinka, isla Ascension, comuna de Guaitecas,
Region de Aysén; y por la otra parte como “arrendatario” o “parte arrendataria”, el
Departamento de Bienestar Social de la Direccion de Aeronautica Civil, Rut:
61.104.022-9, Representante Legal Sr. Oscar Medina Rojas, chileno, casado, Cédula
Nacional de Identidad N°7.819.638-K, con domicilio en Eliodoro Yariez 2394,
comuna de Providencia, ciudad de Santiago, todos los comparecientes mayores de
edad, quienes exponen que han convenido en el contrato de arrendamiento que
consta de las declaraciones y estipulaciones siguientes:

PROPIEDAD

1° dofia KARINA YOHANA CHIGUAY NAHUENHUEN es tenedora del inmueble
consistente en una casa habitacién, ubicada en Angamos sin nimero, Pueblo de
Melinka, Isla Ascensién, comuna de Guaitecas, Region de Aysén.

El “arrendador’ da en arrencdamiento a la parte arrendataria, quien acepta para si la
propiedad ubicada en Angamos sin numero, Pueblo de Melinka, Isla Ascension,
comuna de Guaitecas, Region de Aysén, con el objeto de destinar el arriendo a casa
habitacion la que sera entregada al funcionario de la Direccion general de
Aeronautica Civil don SEMEL GALLARDO AGUERO cédula nacional de identidad N°
6.004.353-1 y su grupo familiar, no pudiendo cambiar su destino sin previa

autorizacion escrita del arrendador.




PLAZO

2° Ef contrato de arrendamientc comenzara a regir el dia 01 de Septiembre de 2008,
y se conviene por el plazo de un afio, venciendo en consecuencia el dia 31 de
Agosto del afio 2009, llegada esta ultima fecha el contrato de arrendamiento se
renovara automaticamente y sucesivamente por periodos de un afio, salvo que
alguna de las partes contratantes comunique a la otra su intencion en contrario, por
carta certificada o rotarial, debiendo las partes dar aviso de termino con lo menos 30
dias de anticipacion a la expiracion del contrato, ya bien se trate del periodo original
o de cualquiera de sus prorrogas.

Asimismo cualquiera de las partes previo aviso de 60 dias por escrito y mediante
carta certificada al domicilio de la parte contraria podra poner término al presente
contrato aun en un periodo diferente al de vencimiento de la vigencia de este

instrumento o antes del vencimiento de alguna de sus prorrogas.

RENTA

3° L a renta de arrendamiento sera de $230.000 mensuales y debera pagarse dentro
de los primeros diez dias de cada mes, en forma anticipada, con cheque o ser
depositada en cuenta corriente del Banco Estado, cuenta RUT N° 15.516.752-1,
Sucursal PUERTO MONTT, a nombre del arrendador, salvo otra orden dada por
escrito por el arrendador o quien sus intereses represente.

Una vez efectuado el depésito por el arrendatario, el arrendador se compromete a
emitir un comprobante de pago de arriendo, el que debera ser enviado por carta
certificada al Departamento de Bienestar Social de la D.G.A.C. a la direccién

indicada en la comparecencia del presente instrumento.




REAJUSTES

4° | a renta se reajustara durante toda la vigencia del arrendamiento, reajuste que se
dara cada un afio, en la misma proporcién o porcentaje en que haya podido variar el
indice de Precios al Consumidor, determinado por el Instituto Nacional de
Estadisticas o por el Organismo que lo reemplace.

En caso de mora o simple retardo en el pago de la renta de arrendamiento, se
debera pagar por el arrendatario, a titulo de multa, una suma equivalente a 0.2

Unidades de Fomento o la que lo reemplace, por cada dia de atraso.

GASTOS COMUNES Y/C SERVICIOS ESPECIALES

5° La parte arrendataria estara obligada a pagar los gastos comunes (si es que las
hubiese) o servicios especiales, que puedan corresponder al inmueble objeto de este
contrato, pago que se debera efectuarse dentro de los primeros diez dias de cada
mes, donde y a quien corresponda, pago que debera acreditar al propietario o a
quien lo represente al momento de pagar la renta de arrendamiento o cuando lo
fuere requerido.

La parte arrendataria estara obligada, ademas, a pagar con toda puntualidad y a
quienes corresponda, las cuentas de energia eléctrica, gas, agua potable y demas
servicios contratados por él. El arrendador o quien lo represente tendra derecho
cuando el estime necesario a exigir la presentacién de los comprobantes de pago al
dia.

Queda expresamente prohibido al arrendatario suscribir convenios para el pago de

estas cuentas de consumo. O servicios especiales.




REAJUSTABILIDAD OBLIGACIONES MOROSAS

6° En caso de no pago oportuno de la renta de arrendamiento, y de los servicios
especiales, dichos pagos deberan hacerse por el arrendatario reajustado en la
primera proporcién que hubiere variado el indice de Precios al Consumidor,
determinado por el Instituto Nacional de Estadistica o por el Organismo que haga sus
veces, entre el mes ante precedente a aguel que debid hacerse el pago y el mes
ante precedente a aquel en gue el pago efectivamente se haga; ademas, si hubiere
gastos de cobranza sean judiciales o no, el arrendatario pagara dichos gastos sobre
la suma reajustada, limitados en el caso de cobro extrajudicial a un 10% de lo

cobrado.
PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO

7° Queda prohibido al arrendatario y su infraccion acarreara el término inmediato del
presente contrato a) SUBARRENDAR, CEDER O TRANSFERIR, a cualquier titulo el
presente contrato; b) Entregar la tenencia material del inmueble a terceros, a
excepcion de don Semel Gallardo Aguero; ¢) Agujerear las paredes; d) Hacer
modificaciones en la propiedad arrendada que importen cambios en su estructura,
salvo autorizacion previa y escrita del arrendador o de quien lo represente; e) Hacer
instalaciones eléctricas, Teléfono y/o TV cable sobrepuestas en zécalos; f) Infringir
las leyes y reglamentos sobre higiene, sanidad ambiental, contaminacion acustica u
otras en relacion a la naturaleza y destino de la propiedad que se arrienda; g) Pagar
la renta de arrendamiento fuera del plazo estipulado; h) Causar molestias a los
vecinos; i) Introducir en la propiedad arrendada animales, materias explosivas,
inflamables, corrosivos o de mal olor y destinar el inmueble arrendado a un objeto
diferente del convenio en el numero 1° de este contrato; ) No efectuar las
reparaciones que requiera el inmueble o sus instalaciones en forma oportuna; h) No
mantener la propiedad en perfecto estado de conservacion.

La infraccion de las prohibiciones antes indicadas, hara responsable de todos los

perjuicios que pudiere causar a el arrendador.




MANTENCION DEL INMUEBLE

8° Se obliga al arrendatario a mantener en perfecto funcionamiento las llaves de los
artefactos, las llaves de paso, las valvulas, sifones y flotadores de los excusados
mantencion del sistema de agua potable y alcantarillado) y de los enchufes, timbres
e interruptores de la instalacién eléctrica (mantencidén del sistema eléctrico),
haciéndolos arreglar o cambiar por su cuenta; a cuidar, regar y mantener el jardin; a
conservar la propiedad arrendada en perfecto estado de aseo y conservacion; a
mantener en buen estado las redes de gas, el sistema de calefont; y en general, a
efectuar oportunamente y a su exclusivo costo y sin derecho a reembolso, cuando
fuese necesario las reparaciones locativas conforme a la normativa vigente que
reguta esta materia.

El arrendatario se obliga a mantener en perfecto estado de aseo, conservacion las
pinturas y jardin, obligandose a su costo, a restituir la propiedad, una vez finalizado

el contrato, debidamente pintada, y con sus instalaciones debidamente funcionando.

MEJORAS

9° La parte arrendadora se obliga a mantener la cosa arrendada en buen estado,
efectuando todas las reparaciones necesarias, a excepcion de las locativas, las
cuales son de cargo del arrendatario.

Sin embargo sera obligado el arrendador ain a las reparaciones locativas, si los
deterioros que las han hecho necesarias provinieron de fuerza mayor o caso fortuito,
o de la mala calidad de la cosa arrendada.

Se acuerda ademas que las reparaciones que efectle el arrendatario y siempre que
sean de cargo de aquél, quedaran en beneficio de la propiedad desde el momento

mismo gue sean efectuadas, sin que el duerio deba pagar suma alguna por ellas.




RETARDO EN PAGOS

10° El solo retardo de diez dias en el pago de la renta de arrendamiento y/o servicios
especiales, contando este plazo desde el dia diez, de cada mes, daré derecho al
arrendador para poner término inmediato al arrendamiento, en la forma prescrita por

la ley.

RESTITUCION DEL INMUEBLE

11° El arrendatario se obliga a restituir el inmueble arrendado inmediatamente que
termine este contrato, entrega que debera hacer mediante la desocupacion y
limpieza total de la propiedad, poniéndola a disposiciéon del arrendador o a quien lo
represente y entregandole las ilaves, ademas debera entregar los recibos que
acrediten el pago de hasta el Ultimo dia que ocupa el inmueble, de los gastos

comunes © servicios especiales, cuentas de energia eléctrica, gas, agua potable,
etc..

PROPIEDAD DE LOS MUEBLES

12° El arrendatario hace declaracion jurada de gue los muebles que mantendra en la

propiedad arrendada seran de su exclusivo dominio.

VISITAS AL INMUEBLE

13° El arrendatario se obliga a dar las facilidades necesarias para que el arrendador;
o quien lo represente o quien vaya premunido de una orden, puedan visitar el
inmueble. Asimismo, en caso que el duefio desee por una parte vender la propiedad,
o por otra parte rearrendaria, como consecuencia de su proxima desocupacion, se
obliga a mostraria a lo menos fres veces a la semana, durante dos horas cada vez,
en horarios comprendidos entre las 12:00 y las 18:00 horas, para lo que deberan dar

las facilidades correspondientes.




GARANTIA DE ARRIENDO

14° A fin de garantizar la conservacion de la propiedad y su restitucion en el mismo
estado en gue la recibe, la devoluciéon y conservacion de las especies y artefactos
que se indican en ef acta; el pago de los perjuicios y deterioros que se causen en la
propiedad arrendada, sus servicios o instalaciones; y en general, para responder al
fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, la parte arrendataria entrega
en garantia en este acto la suma de $ 230.000.- que el arrendador se obliga a
devolver reajustada de la misma forma y/o en los mismos porcentajes en que se
reajuste la renta de arrendamiento, dentro de los 30 dias siguientes al restituir la
propiedad arrendada, quedando desde luego la parte arrendadora para descontar de
la cantidad mencionada el vaior efectivo de los deterioros, perjuicios, y el lucro
cesante producto de deterioros y perjuicios que se hayan ocasionado. Como
asimismo el valor de cuentas pendientes de gastos comunes y/o energia eléctrica,
gas, agua, etc.

El arrendatario declara estar en conocimiento que la garantia de arriendo queda en

poder del propietario del inmueble.

PROHIBICION DE IMPUTAR LA GARANTIA AL PAGO DE RENTAS

15° E| arrendatario no puede, en caso alguno, destinar la garantia al pago de
cualquiera de las rentas de arrendamiento, al page de la multa o avaluacion
anticipada de perjuicios convenidos en el contrato o al pago de cualquiera de las
rentas de ocupacion que se devenguen con posterioridad al término del contrato de

arrendamiento y hasta la restitucion material de la propiedad.




DOMICILIO

16° Para todos los efectos derivados de este contrato, las partes fijan su domicilio en

la ciudad de Santiago, y se someten a la jurisdiccion de sus tribunales de justicia.

CONTINUACION DE HECHO

17° Si por cualguier causa o motivo el siguiente contrato continuare de hecho
después del vencimiento gue se indica en la clausula segunda, la relacion entre
arrendador y arrendatario se seguira rigiendo en todo, por los términos de este
contrato hasta la entrega material del inmueble objeto de él y hasta el cumplimiento
de todo lo pactado.

ACTA

18° Forma parte integrante del presente contrato el acta que se levantara y suscriben
las partes al momento de entrega fisica del inmueble.

En el caso que en esta acta de recepcién y/o entrega de la propiedad se hubieren
omitido observaciones, las partes convienen en que el arrendatario haré un listado
de ellas dentro de los 10 dias siguientes en que empieza a regir el presente contrato.
Este listado se entregara al arrendador, 0 a guien sus intereses represente, en su
duplicado y la copia le sera debidamente firmada, previa verificacion de lo aseverado
en él. Sino lo hiciere, para todos los efectos y en particular para lo sefialado en la
clausula N° 15 del presente contrato, se entendera que la propiedad ha sido recibida
conforme a la va citada acta; si esta no existiera, dentro del mismo plazo y de igual
procedimiento, debera dar a conocer sus observaciones. Si no lo hiciere, para todos
los efectos se entendera que la propiedad ha sido recibida a entera y total

satisfaccion.




Antes de firmar las partes dejan expresa constancia que entienden y aceptan sin

observacion alguna todo lo detaliado en el presente contrato.

La personeria de don Oscar Medina Rojas para representar al Departamento de
Rienestar Social de la D.G.A.C. consta de la resolucion exenta N° 02394 del 06 de

Octubre de 2008, la cual no se inserta por ser conocida de las partes.

ARRENDADO

OSCAR MEDINA ROJAS
JEFE DEPTO. BIENESTAR SOCIAL

FIRMO ANTE MI, DONA KARINA YOHANA CHIGUAY N4HUBLHUEN ,RUN:15.5164752-1.
EN MELINKA, A O1 DE SEPTIEMBRE DE 2008.-

TNAC MARG

wed Agiunio




